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ПРЕСС-РЕЛИЗ

Договор дарения жилого дома
(Часть 1)
По договору дарения жилого дома собственник (даритель) безвозмездно передает или обязуется передать другому лицу (одаряемому) жилой дом. 

Кроме того, в силу требований п. 4 ст. 35 Земельного кодекса Российской Федерации отчуждение жилого дома, находящегося на земельном участке и принадлежащих одному лицу, производится вместе с земельным участком.

В договоре дарения должно быть выражено волеизъявление дарителя безвозмездно передать жилой дом и земельный участок. При наличии встречной передачи вещи или права либо встречного обязательства договор не признается дарением. 

 Договор считается заключенным, если между сторонами достигнуто соглашение по всем существенным условиям. Таким условием для договора дарения является его предмет, то есть договор должен содержать данные, позволяющие точно установить жилой дом и земельный участок, на котором он расположен: адрес, площадь, кадастровый номер, а для земельного участка - также указание категории земель и вида разрешенного использования.

Текст договора дарения жилого дома не должен иметь подчисток либо приписок, зачеркнутые слова и иные неоговоренные  исправления, в том числе иметь серьезные повреждения, которые не позволяют однозначно истолковать его содержание. 

При заключении договора дарения жилого дома следует помнить о том, что имеются случаи, при которых совершение дарения запрещено (ст. 575 Гражданского кодекса Российской Федерации), а именно не допускается дарение:

- от имени несовершеннолетних и граждан, признанных недееспособными, их законными представителями;

- работникам образовательных организаций, медицинских организаций, организаций, оказывающих социальные услуги, и аналогичных организаций, в т.ч. организаций для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, гражданами, находящимися в них на лечении, содержании или воспитании, супругами и родственниками этих граждан;

- лицам, замещающим государственные должности Российской Федерации, государственные должности субъектов Российской Федерации, муниципальные должности, государственным служащим, муниципальным служащим, служащим Банка России в связи с их должностным положением, или в связи с исполнением ими должностных обязанностей;

- в отношениях между коммерческими организациями.

По общему правилу, договор дарения должен быть заключен в письменной форме и подписан сторонами. 

Однако есть случаи, когда договор дарения жилого дома должен быть удостоверен нотариально. Так, обязательному нотариальному удостоверению подлежат: сделки по отчуждению долей в праве общей собственности на недвижимое имущество, за исключением сделок по отчуждению всеми участниками долевой собственности своих долей по одной сделке; сделки, связанные с распоряжением недвижимым имуществом на условиях опеки, а также сделки по отчуждению недвижимого имущества, принадлежащего несовершеннолетнему гражданину или гражданину, признанному ограниченно дееспособным. 

Кроме того, нотариальная форма договора обязательна в случаях, предусмотренных  соглашением сторон, хотя по закону для сделок данного вида эта форма не требуется.

В вышеперечисленных случаях несоблюдение нотариальной формы сделки влечет ее ничтожность. 
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